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Ansokan om markanvisning for dldreboende, forskola och
bostadsratter i Hjorthagen.

Harmed ansoker Arvet och Altura(NREP) om markanvisning fér dldreboende, férskola
och andra boendeformer i Hjorthagen. Pa bifogad karta finns aktuellt omrade markerat.

Vad vill vi bygga?

Vi dr intresserade av att bygga i Hjorthagen och att bygga aldreboende, férskola och
bostadsratter for olika malgrupper, men vi dr dven déppna for att skapa en mix av olika
boendeformer, vilket kan ge mervarden for de boende och féor omrdadet som helhet. Vi
vill bidra till Norra Djurgardsstadens hoga hdllbarhetsambitioner genom att bygga helt i
trd och med fornyelsebara energikallor. Vi ser ocksa framfor oss mojligheten att arbeta
med aterbruk, nagot vi arbetar konkret med idag.

Vi ser framfor oss mellan 60-100 dldreboendeliagenheter, garna minst 80 lagenheter
for att kunna ta ett storre grepp och skapa nagot plats- saval som stadsunikt, ett sa kallat
light-houseprojekt och ledstjarna for kommande dldreboenden. BYA for ett dldreboende
av denna storlek brukar ligga pa ca 1100-1200 m? i 3-5 vaningar och kan kombineras
med bostdader ovanpa. Vi ser ocksa en mojlighet att arbeta med andra mixed-use och har
flera erfarenheter av detta tex genom att addera
bostadsratter/hyresratter/trygghetsbostader eller forskola tillsammans med
aldreboende. Vid tillskott av bostadsratter ser vi ett tillskott pa ca 100 bostadsritter
som ett bra komplement i stadsdelen, for férskola har vi goda erfarenheter av storre
forskolor med sex eller fler avdelningar med fordelen att det skapar en driftsaker
forskola som har stort upptagningsomrade.

Om Arvet

Arvet ar samhallsutvecklare, visionarer och kunskapsspridare. Vi deltar i och driver
samhallsbyggnadsprojekt i framforallt Sverige, men dven internationellt, samtidigt som
vi missionerar, debatterar, paverkar och utvecklar trahusbyggandet. Vi har bland annat
byggt Sveriges och varldens forsta hoghus helt i tra. Arvet har en lang tradition som
projektutvecklare i Stockholmsregionen och har medverkat, drivit och genomfort en
lang rad bostadsprojekt sedan bolaget grundades 1968.

Arvet bygger genomgdende med tra. Trahus sldpper ut mindre vaxthusgaser och doftar
friskt av skog. Trahus byggs med mindre buller och ger en tystare

inomhusmiljo. Trahus far manniskor att trivas battre. Tra ar dessutom ett latt
byggmaterial. Man kan lasta fem ganger sd manga vaggar eller bjalklag pa en lastbil och
pa sa satt reducera transporterna kraftigt.

Vi vill skapa en effektiv anvandning av energi och naturresurser. Darfor anvander vi oss
av EPD en vardering av hela livscykeln for en byggnad - fran vaggan till graven.
Darigenom far vi fram exakt vilket klimatavtryck vara hus har och vi vill anvanda denna
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information och kunskap for att utveckla branschen till en hallbarare framtid.

Om Altura

Altura ar en del av NREP, langsiktig fastighetsutvecklare och investerare som forvaltar
kapital fran framst pensionsfonder och livforsdkringsbolag. Altura utvecklar, férvaltar
och dger samhallsfastigheter pa lang sikt med primart fokus pa dldreboenden och skolor.
Var vision ar att som fastighetsutvecklare bygga upp ett langsiktigt bestand och vara den
sjalvklara partnern till sdval offentliga som privata vard- och utbildningsoperatorer. Var
organisation stracker sig 6ver de nordiska landerna med lokal narvaro i varje land. Vi
har intern erfarenhet dels fran vardoperatorssidan och forvaltning samt inom
fastighetsutveckling och projektledning. Detta for att pa basta satt tillgodose de
varierande dnskemalen fran vara kunder.

Varfor vill vi bygga i tra

Genom att bygga vara hus i tra vill vi visa varlden att dven byggande kan bidra till alla
FN:s 17 globala mal. Trahus ar hallbar utveckling. Att bygga hus i trd gar ocksa fort och
genererar patagligt mycket farre transporter an konventionellt byggande. Beroende pa
prefabriceringsgrad raknar vi idag med att ett hus helt byggt i trd genererar mellan en
tiondel till en tjugondel av de transporter som kravs for motsvarande hus i stal och
betong. Enligt oss ar det en viktig faktor att ta hansyn till nar vi bygger i befintliga
stadsdelar dar det redan idag ar anstrangda och kénsliga trafikmiljoer.

Vara dldreboenden kdnnetecknas av trivsamma miljoer med mycket gronska och manga
gemensamma ytor. Ett boende som for tankarna till ett hem och inte en vardplats. Med
digital teknik skapar vi trygga och bekvdama losningar som underlattar vardagen.

Det aktuella omradet
Vi ar ocksa intresserade av geografiskt narliggande platser.

Vi dr intresserade av att starka gaturummet och bygga i kopplingarna mellan Hjorthagen
och gasverket, langs Gasverksvagen och Radjursstigen. Aven narliggande omraden ar
intressanta.
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Vara referenser

Idéfabriken, Skarpnack

Kvarteret Idéfabriken ar ett spjutspetsprojekt inom héllbarhet med minimalt
klimatavtryck. Det styrker vi genom att avsatta 10% utover var investering till
langsiktiga hallbarhetssatsningar sa som att anvdanda aterbrukat material. Hus i
aterbrukat material bidrar aven till arkitektur med historia och identitet. Vi forstarker
den befintliga stadsstrukturen med generdsa gardar, grona smitvagar, en levande gagata
med lokala verksamheter samt en ny stadsmarkor som skapar en malpunkt. I framtidens
Skarpnack vill vi skapa en 6ppen "Hejhej-kultur” som uppmuntrar till spontana méten -
i den harliga skogstradgarden och pa de inne-ute torg. Verkstaden en plats for
gemenskap med flexibla ytor for allt och alla som vacker kreativitet, ger energi och
forenklar vardagen.

LOKAL DENTITET ~ HEJHES-KULTV

Resource Rows, Kopenhamn

Resource Rows, signerat Lendager Group och NREP ar Danmarks forsta hus med
aterbrukat material fran rivna byggnader. Med Resource Rows sitter vi en helt ny
standard for hur man kan bygga hallbart. Projektet var finalist till bade danska
designpriset 2018 och internationellt erkdnda World Architecture Festival Awards
2018. Huset ar till stor del byggt med aterbrukat material som till exempel tramaterial
fran bygget av Kdpenhamns tunnelbana, spillvirke fran tragolvsproducenten Dinesen
och tegel fran Carlsbergs bryggerier.
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Strandparken, Sundbyberg

Strandparken &r ett nyproducerat och prisvinnande bostadsomrade vid Béllstaviken i
Sundbyberg, signerat Arvet. Husen har stomme i massivtra med fasader av tra, vilket ger
dem ett gediget och karaktarsfullt uttryck.

Masmo Huddinge

Pagaende projekt i Huddinge med blandning av dldreboende i de 4 forsta vaningarna
och bostadsratter ovanpa. Hog invandig kvalité med gedigna materialval, fina utemiljoer
med tradgard med aktivitet, natur, blomster och generationsparker for barnbarn.
Demensanpassad fastighet, framtidssakrad i form av adaptiv belysning och noga utvalda
materialval som skapar orienterbarhet fér de boende.
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Sisjodalen Goteborg

Aldreboende med 90 vardplatser samt hyresrétter i inom samma fastighet. Toppmodern
fastighet, generosa takhojder, gott om naturligt ljusinslapp, vintertradgardar och
solceller pa taken.
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Upplands Vasby
Aldreboende med 40 vardplatser och férskola med 6 avdelningar i BV.
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Kontaktperson i detta skede ar Olle Berglund.
olbe@nrep.com, 073-145 27 64

Med vanliga halsningar

Lars Berglund, Arvet

ARVET

Olle Berglund, Altura
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