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OSTERMALM, DJURGARDEN

HJORTHAGSKRANSEN - NORRA DJURGARDSSTADEN

PLATSEN

R -'i!‘*.

Hijorthagskransen utgér ett treviigt grénomrdde inom
stadsdelen. Platsen har viktiga naturvdrden i form av ett
habinatnditverk samt ett ekbestdnd som alla vill vérna om.

TIDIGARE ANSOKNINGAR

JM har sedan tidigare varit delaktig vid
utvecklingen av Hjorthagen och Norra
Djurgardsstaden. Ar 2015 fardigstilldes projekten
Brf Fiskartorpet och Brf Laduviken med totalt 147
bostader. For cirka ett ar sedan lamnade JM aven
ett genomarbetat for gallande utvecklingen av
Gasklockan.

Under det arbetet férdjupade vi oss inom de
miljékraven och ambitionerna som finns att ligga |
framkant med dessa, samt mgjligheterna att
genomfdra detta bade tekniskt och ekonomiskt.
Utifran var tidigare erfarenhet som
bostadsutvecklare samt med kunskapen fran vara
tidigare projekt i Norra Djurgardsstaden, kanner
Vi pa JM oss val forberedda att genomfora ett nytt
projekt inom omradet.

Ambitionerna som Staden har kring miljéfragor
inom stadsdelen ar aven intressant for oss pa JM
att utmanas annu mer kring, da detta kan ge oss
vardefulla erfarenheter till andra
utvecklingsomraden inom Stockholm och andra
delar av Norden. Till héger ser ni forslaget for
Gasklockan vilket aven finns med som ett eget
referensblad i ansokan.

PROJEKTIDE

Da detta ar en generell ansékan om
markanvisning i omradet, har vi inte fordjupat
oss i nagon specifik projektidé. Om mgjlighet
ges till detta senare ar vi intresserade att mer |
detalj undersoka hur vi kan tillféra nya varden
till platsen.

Vi har samtidigt diskuterat idéer Gvergripande
och bérjat fundera vilka mgjligheter som finns.
Vi tycker det ar viktigt att beakta ambitionen att
starka sambanden mellan den befintliga och nya
bebyggelsen inom omradet. Vi pa JM hoppas
kunna bidra till Stadens behov av en effektiv
markanvandning, genom att tillféra vélplanerade
och svanenmarkta bostader.

Vivill aven lyfta fram bredden av produkter |M
har mgjlighet att tillfora, allt fran bostads- hyres-
och dganderatter, beroende pa vad som bast
tillfér nytta till platsen och omradet som helhet.

JMs forslag till Gasklockan i
samarbete med Gert Wingdrdh




DJURGARDSSTADEN - STOCKHOLM

Anbudsférslag for Gasklockan

VAR VISION FOR GASKLOCKAN

Var vision

Vid markanvisningstavlingen fér Gasklockan tog JM
tillsammans med Gert Wingardh fram ett genomarbetat
forslag kring utformningen av platsen. Vi vill darfér visa upp
delar av anbudet som vi ldmnade in, for att ge en fingervisning
om vad vi ville astadkomma. JM &r ett stabilt och trygst
byggbolag, dar vi samtidigt har erfarenheten och
kompetensen att genomfdra komplexa projekt med en
hallbar projektekonomi dver tid. Vi hoppas med denna sida
kunna visa bredden i var férmaga att utveckla projekt. Det
vore fran var sida valdigt intressant att arbeta med
utvecklingen av Hjorthagskransen om mdgjligheten finns.
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Ett foreslaget normalplan i Gasklockan

Vi ville att Gasklockans gestaltning och innehdll skulle fortsdtta
stimulera den nyfikenhet och engagemang som vi méttes av
redan for snart tio dr sedan. JM var med tidigt i Norra
Djurgdrdsstadens utveckling och bdde byggde bostadshus och
tog initiativ till Norra Djurgdrdsstadsdagen tillsammans med
Staden och andra byggaktérer. Det dr fascinerande att se hur
ett bedagat industriomrdde och stora grusgropar har ersatts av
en ny, inkluderande stadsdel full av liv.
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JM —en palitlig samhdllsbyggare

JM bygger bostdder for mdnniskor i olika livsfaser och utifran samhadllets behov.
Vi har sedan 1945 producerat allt fran fortdtning med enskilda byggnader
till kompletta stadsdelar. Var affdrsidé dr att — med mdnniskan i fokus och

genom stdndig utveckling — skapa boenden och hédllbara livsmiljoer.

JM ar en langsiktig aktor, i var produktion ryms hela
bredden fran eleganta héghus i innerstan, saval
bostadsratter, dgarlagenheter som hyresratter, till
villor i lantliga omgivningar. Vi sdtter vara bostader i
ett stdrre sammanhang sa for oss ar det viktigt att
det blir hillbart hela vigen, darfér ar vart
hallbarhetsarbete en central och integrerad del i
vart projekt utvecklingsarbete.

En av vdra egna hantverkare, tillsammans ser de
till att arbetet pd byggarbetsplatsen blir effektivt
och sdkert.

JM vet att det dr ett stort dtagande att leda ett
byggprojekt fran vision till verklighet, och vi arbetar
sedan 1ang tid tillbaka pa ett strukturerat arbetssatt
bade i projektering och produktion. Detta har
majliggjorts framst genom att projektutvecklingen
och byggnationen sker i egen regi med egen
personal, fran projektering till produktion med
vara egna hantverkare. Vi ser alltid till att ha ratt
kompetens bland vara 2 600 anstdllda.

GENOMFORANDEKRAFT
2020 fardigstallde JM totalt ca 1 400 bostader i
Storstockholm och ca 2 300 bostader | hela landet.

| Stockholm stad har M fér ndrvarande 10
pagaende projekt, sammanlagt ca 1 350 bostader i
produktion och vi deltar i 9 detaljplanearbeten for
framtida projekt.

PLANPROCESSEN

JMvill alltid bidra till stadens utveckling och bygga
bostader och miljder dar manniskor trivs. Vi vill
aktivt delta i stadens processer dar vi med var
breda erfarenhet har forstaelse for de komplexa
fragor som uppstar.

Var ambition ar att planprocessen ska préglas av
forstdelse och respekt for varandras fragor. Vi vill
att hallbarhet, bade social savél som ekologisk och
ekonomisk far stor vikt och att vi gemensamt har
de boende i fokus for att lyckas skapa storsta
majliga boendendjdhet.

Pd Kvarnholmen i Nacka samverkar vi saval med kommunen som med
Peab och Folksam i det gemensamma bolaget Kvarnholmen Utveckling
AB. Hdr driver vi tillsammans fram detaljplanerna och arbetar med
stads- och centrumutveckling. Forutom bostdder finns idag skolor,
forskolor, tillfdllig sporthall, lekplatser och ndrservice pa Kvarnholmen.

TRYGGT ATT JOBBA MED IM

+ 75 ARS ERFARENHET

1945 + ERFARNA STADSUTVECKLARE
+ KAN HELA BYGGPROCESSEN

2020

+ HAR SOLID EKONOMI

+ VANA ATT INGA T SAMVERKANSFORMER
-+ KOMPETENTA INOM DETALJPLANEARBETE
+ AR SKRIVNA I OCH BESKATTAS

I SVERIGE
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Hallbart och ansvarsfullt

samhadllsbyggande

JM har ett ansvar att bidra till en positiv samhdllsutveckling. Vi bygger stdder som dr
tdta och sammanhdllna ddr sociala funktioner och service dr ndra. Det skapar en
levande stad med mdnniskor i roresle, 6kad trygghet och ett mer inkluderande stadsrum.

ALLT BLIR SVANENMARKT
Istéllet for att fokusera pa enstaka
spjutprojekt haller vi en hdg miljo-
och kvalitetsniva i alla vara bostads- ///

projekt. Fran och med 2018 dr alla W

hus som JM projekterar miljémarkta “w
med Svanen. Det innebdr att |Ms e
miljoarbete granskas av en utomstdende part.
Svanens krav finns darfér inskrivna i vart eget
ledningssystem, krav som lag energianvandning,

giftfria material och trd fran hallbart skogsbruk.

SOCIALT ANSVARSTAGANDE

JM har ett stort fokus pa social hallbarhet och har
genomfoért fl ra projekt med lyckad utgang. Ett
exempel dr vart konstsammarbete med eleverna
i Slattgardsskolan, Bredang, i samband med vart
uppférande av hyrerdttsprojektet Alba Lilium.

e, ¥

RESULTATET AV KONSTSAMMARBETET

JM engagerar sig i flera samhdllsbyggande aktiviteter
och @r bla. generalpartner i Mentor, en ideell
organsiation som arbetar med att ingjuta
sjalvfortroende och framtidstro hos ungdomar. JM
fokuser i samarbetet pa fragor kring integration
och larlingsplatser.

Ett annat exempel ar JMs larlingsprogram for kvinnor
som funnits sedan 2017. Satsningen har resulterat i
att andelen kvinnliga hantverkare i JM har kat fran
1,81ill 7,1 procent pa bara tre ar.

KLIMATSMART

Viarbetar standigt for att minska mangden byggavfall och var miljépaverkan i stort.
Som partner till oss kan du rakna med att allt gar ratt till.

40-70

Hos oss ar lagenergihus standard.
De projekt med flerbostadshus som
vi startar kommer att ha en energi-
anvandning pa 40-70 kWh/kvm och ar.

VARA LAGENERGIHUS GYNNAR:

A

—
—K EKONOMIN w KLIMATET
w

é} NASTA GENERATION
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Vi har mdnniskan i fokus

-bdde hyresgdsten och bostadsrdttskunden

JMs affdrsidé dr att utveckla attrativa boendemiljoer for bade bostadsrdtter och
hyresrdtter som uppfyller individuella behov idag och i framtiden.

STARKT KONSUMENTSKYDD
Trygg Bostadsrattsmarknad ar ett branschinitiativ
som JM tillsammans med fl ra etablerade bostads-
aktorer star bakom. Kvalitetsmarkningen Trygg
BRF &r till for att stérka konumentskyddet pa
bostadsmarknaden.

Med kvalitetsmarkningen ar kritiska nyckeltal iden-
tifi rade och beskrivs sa att bostadskunden enkelt
ska kunna jamféra ekonomiska
ataganden och risker som finns |
nyproducerade bostdder. Initiativet
gynnar hushallen, seridsa bostads-
aktérer och kreditgivare samt bidrar | TRYGG
till utvecklingen av en effektiv F
nyproduktionsmarknad.

LAS MER PA

WWW.TRYGGBOSTADSRATTSMARKNAD.SE

JM har de
nojdaste kunderna

JM @r dokumenterat bra pa kunddialog.
Nojd Kund Index, NKI, bérjade matas 2009 av
prognoscentret och vi har sedan dess varit
bland topp tre. Vi lyssnar pa vara kunder och tar
till oss av deras insikter.

HYRES B ESTAN D FOR
LANGSIKTIG FORVALTNING
JMs strategi ar att ha en kontinuerlig och langsiktig
produktion av hyresrattsbostader inklusive
student- och ungdomsbostader i framforallt
Stockholmsregionen.

Administrativ och teknisk férvaltning sker av egen
personal och samtliga ldgenheter férmedlas via
Bostadsférmedlingen. NKI-undersékningar genom-
fors for att kvalitetssdkra och skapa lyhérdhet f6r
hyresgdstens uppfattning om lagenheten, om-
givningen och fdrvaltningen.

JMs hyresrétter byggs med samma byggsystem och
kvalité som JMs &vriga bostader.

STODJER SVENSK FORSKNING
OCH KOMPETENSUTVECKLING

Vid markanvisning pa tomtratt samarbetar JM med
siftelserna for strategisk forskning samt kunskap
och kompetensutveckling, inom ett gemensamt
forvaltningsbolag. Detta samarbete ger JM
mojlighet att dka takten i satsningen pa hyresratter
och i framtiden starta fler nya projekt.

Bolaget dgs till 80% av stiftelserna vilket gor att
80% av avkastningen fran hyresintakterna,
kommer att stddja svensk forskning och utveckling
genom arbetet inom stiftelserna. Bidrag ges framst
inom omraden som Informationsteknologi,
Bioengineering, Materialforskning och
Livsvetenskap med fokus pa teknologier med
mera. Utover detta arbetas det med att starka
forskningen och utbildningen fér avancerad niva,
vid Sveriges hogskolor och nya universitet.

Bolaget forvaltar idag ca 400 lagenheter |
Stockhom och Nacka.



HAGERSTEN - STOCKHOLM

GULDMYNTET

Hogt upp pa Hagerstensasen med milsvid utsikt Sver
Stockholm, ligger kvarteret Guldmyntet. Nyproducerade
bostader, mitt i Hagerstensasens charmiga 40-talsomrade.
Tva hus om sex vaningar, byggda i suterrang. Generdsa
fénsterpartier och luftiga balkonger i flera vaderstreck fangar
Guldmyntets héga och naturndra ldge. De stora uppglasade
entréerna i kombination med att de flesta lagenheterna har
balkonger bade mot naturmark och gata bidrar till ett tryggt
gaturum under uppsikt av de boende.

Aven om husen har en samtida gestaltning férhaller de
sig respektfullt till omradets karaktar. Derdda
tegelfasaderna och sadeltaket knyteran till
Hagerstensasens valbevarade bebyggelse fran forra
seklets mitt. De trappade husvolymerna langs den
sluttande gatan och den gréna férgardsmarken ar andra
kvalitéer som paminner om den dldre bebyggelsen.

Referensprojekt Bostadsratter

Guldmyntet ligger pa promenadavstand till vardagsservice,
barnomsorg och kommunikationer. Férutom lagenheterna
finns dven en gemensamhetslokal for bostadsréttsféreningen.

Tack vare Guldmyntets parkeringsldsning med garage

i suterrangvaningen minimeras hardgjorda ytor och projektet
far ett férhallandevis litet fotavtryck. Detta medfér att mer
naturmark kan sparas och projektet bidrar pa sa vis till att
bevara habitat och det ekologiska samspelet i omradet.

Den gréna bostadsgarden ar anlagd pa ett planterbart
bjalklag ovanfor garaget. Har utnyttjas terrangen for att
skapa en tillganglig utkiksplats i niva med tradtopparna.
Garden ar 6ppen for allmanheten och utgdr darfor en stor
kvalité for alla som bor i eller besdker omradet.

Bostader: 71 lagenheter

Antal rum: 2—4 rok, 46—103 kvm
Fardigstallt: 2019
Arkitekt: Erséus Arkitekter

Doknr: E2021-02056-1
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ARSTA- STOCKHOLM

GAVELHUSEN

Gavelhusen ligger med lugna fyrtiotalsbostader pa ena sidan
och Tvdrbanans goda kommunikationer pa den andra. Mellan
husen finns trivsamma gardar for lek och samvaro.

Byggnadernas langsidor bryts upp i en serie gavelmotiv.
Gavelmotiven forstarks av att taken Gvergar i vagg.
Husens tak och kortsidor ar kladda i mérk falsad plat.

Byggnadernas gavlar ar i tegel och puts i en sober fargskala.
Tegelfasaderna ges olika uttryck genom att olika murnings-
och fogtekniker tilldmpas.

Bostadshusen skapar en ny sorts volym och adderar ett nytt
tidslager till bebyggelsen. Kvarteret har kulérer och material
som harmoniserar med den dldre Arstabebyggelsen

Bostader: 144 lagenheter

Antal rum: 1-4 rok, 35 - 104
kvm Fardigstallt: 2020
Arkitekt: Erséus Arkitekter




STOCKHOLM — GRONDAL

TREKANTENS TERRASS

Projektet symboliseras av modern arkitektur pa en historisk plats i Gréndal, narhet till vatten samt
fina promenadstrak som bland annat leder till Vinterviken.

Omkringliggande byggnader representerar ett brett spann av historisk arkitektur. En utmaning i projektet
var att hitta en utformning pa bebyggelsen som som passade in i Gréndal som har ett vergripande
riksintresse kutturmiljé.

Trekantens Terrass skulle bade passa in med befintlig bebyggelse, men dven fa en egen karaktir delvis
genom omsorgsfullt utvalda detaljer. Med fasaden av tegel bejakar Trekantens Terrass den tegelkuttur
som rader i Gréndal och de tre huskropparna knyter an till platsens identitet.

En annan utamning var att bygga i en kuperad terrdng i ett tatbebyggt omrade. Tidigt i planprocessen
boérjade JM utreda bergets beskaffenhet och de omgivande husens grundlaggning for att tidigt bestamma
och sédkerstdlla ratt sprangningsmetod.

Placeringen av husen &r i suterrdng, inskjutet mot bergvdggen. Detta ger en dramatik och spanning at
garden och har skapat utrymme for en unik inramning, sdsom grona vaxter i pergola, tradack och
spannande belysning. Mellan huskropparna skapades en slags omfamnande miljé dar det finns utrymme
for lek och avkoppling.

FAKTA OM PROJEKTET

Bostader: 67 ligenheter

BTA: 9 403 kvm

BOA: 5 317 kvm

LOA: 302 kvm

Antal rum: 2-5 rok, 48—143 kvm
Fardigstallt: 2016

Arkitekt: AWL Arkitekter

Doknr: E2021-02056-1
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JM @r en av Nordens ledande projektutvecklare av bostader och bostadsomraden

JM dr en av Nordens ledande projektutvecklare av bostdder och bostadsomrdden. Verksamheten dr fokuserad pd nyproduk-
tion av bostdder i attraktiva léigen med tyngdpunkt pd expansiva storstadsomrdden och universitetsorter i Sverige, Norge och
Finland. Vi arbetar ocksd med projektutveckling av kommersiella lokaler samt entreprenadverksamhet, huvudsakligen i
Storstockholmsomrddet. /M ska i all verksamhet frdmja ett Idngsiktigt hdllbarhetsarbete. Vi omsdtter cirka 16 miljarder
kronor och har cirka 2 600 medarbetare. JM AB dr ett publikt bolag noterat pd NASDAQ Stockholm, segmentet Large Cap.

UPPLANDS VisaY @

@® BOLINDER STRAND
KALLHALLS CENTRUM

Tiey @@

@ BARKARBY

‘SﬁDERDALEN

stLveroa. @ DANDERYD

9 sivc @D 14RVASTADEN

@  HisSELBY ® SUNDBYBERG
RASUNDA

Design & produktion: Devocy Communication
Produktionsar: 2020

JM reserverar sig for eventuella dndringar och
tryckfel. Fotografier och illustrationer dr idé-
bilder som kan avvika fran verkligheten.

@ NORRTALIE

PKERGRERRA s OSTRA KANALSTADEN

@ ULVSUNDA @® oaLEnwy

BrROMMAPLAN @ @ KARLBERG

Avik @ @ KUNGSHOLMEN
STORA ESSINGEN @ MARIEVIKS

GUSTAVSBERG @)

UDES sopervaLM @ KVARNHOLMEN

LoviolMN @ @
LILIEHOLMSKATEN @@

- [ ) )
it RRSTASTRAKET @ NYTORPS GARDE
@ EKERD
ALVSI10STADEN @9
SODERTA a-A
@ SGoERTALIE P— FARS'TA PAGAENDE ELLER KOMMANDE PROJEKT
STRAND I STOCKHOLM MED OMNEJD

LAS MER PA JM.SE

@ BOSTADSRATTSPROJEKT I UTVECKLINGSOMRADEN
BOSTADSRATTSPROJEKT (INFILL)

@ HYRESRATTER

@ AGARLAGENHETER

@ SMAHUS

@ KONTOR
UNGDOMS- & STUDENTLAGENHETER
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