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Vi har tidigare skrivit tva mejl till er angaende planerna pa exploatering av Hjorthagsparken.
Detta tredje mejl féranleds av att vi nu fatt mer information om villkoren fér markanvisningarna vilka presenteras nedan.

Vi vidhaller begéran att drendet bor skickas tillbaka till Stadsbyggnadskontoret med krav pa korrigeringar och kompletteringar

och illustration av den ténkta bebyggelsen pa ett begripligt satt.

Aven planerna for resterande drygt 200 bostdder maste da redovisas s& att man far en total bild av det omfattande projektet.

Den extremt anstrangda tidsplanen, ursprungligen 17 dagar fran annonsering till start av detaljplanearbetet, framstar som helt omotiverad.

| vart forsta mejl da vi bara hade tillgang till Stadsbyggnadskontorets startpromemoria papekade vi att den innehaller felaktigheter och saknar viktig
information som gér att den inte rimligen kan utgéra underlag for ett beslut att starta planarbetet.
Vi noterar nu att startpromemorian fortfarande, i oférandrad form, utgér enda underlaget for pkt 11 vid ndamndmétet 2022-01-27.

Dagen efter Stadsbyggnadsnamndens méte publicerades Exploateringskontorets tjansteutlatande till Exploateringsnamnden.

Dér fick vi bland annat veta att markanvisningarna utdelats utifran svaren pa formular som tidigare under hésten 2021 skickats

till 10 byggaktorer av de 35 som inkommit med ans6kningar om markanvisning i Hjorthagen.

Dessa 10 utvalda byggaktorer gavs darigenom mojlighet att besvara formulérets fragor och att med sina svar tdvla om markanvisningarna.
Vi skrev ett nytt mejl 2021-12-19 med kritiska synpunkter, denna gang skickades det aven till Exploateringsnamndens ledaméter.

Vi har nu fatt tillgang till formuldren som innehaller villkor fér markanvisningarna.

Dar ingar uppgifter om upplatelseformer, antal huskroppar, bygghojd, byggarea, parkering m.m.

Vi anser att den informationen borde ha redovisats i Stadsbyggnadskontorets startpromemoria och varit tillgangligt for ndmndens ledaméter fére métet 2021-12-09 och
samtidigt for allménheten.

De tio byggaktérer som fatt inbjudan kan ségas ha fatt batre informerats om den tankta byggnationen &n ledaméterna i Stadens namnder.

Vi har i en tabell sammanstallt villkoren fér markanvisningarna i de tre formularen. En del av villkoren ar gemensamma, andra kvartersspecifika.
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En forutsittning for direktanvisningen ér att platsen utformas omsorgsfullt med hinsyn till héga naturvirden och pa ett medvetet sitt
ansluter till befintlig bebyggelse 1 Hjorthagen och Norra Djurgardsstaden.
Bostiderna ska upplatas med hyresritt.
Gemensamt |Staden dr 6ppen for forslag diar kommersiella lokaler inryms i bottenvéningen.
Parkeringsbehovet kommer 16sas via parkeringskdp i planerat bergrumsgarage i Hjorthagsberget i norra delen av Hjorthagen.
Handikapp- och cykelparkering ska lésas inom kvartersmark.
Norra Djurgardsstadens mobilitetsindex och Handlingsprogram géller.
Kvarter E bedéms kunna inrymma cirka 30
Kvarter A+B beddms kunna inrymma cirka hyreslidgenheter. Kvarter Villebradet bedoms kunna inrymma
. i cirka 25 hyreslidgenheter och 5
o tlta]%enllzltete_rfoch bebt)\ffgcgs . Sl;a utgoras \-rotal yta for direktanvisningen ir ca 3 200 forskoleavdelningar for 90 barn utgrande ca
av ett kvarter iform av tvd byggnader. i 950 kv,
uKtv?il::;fiLS::]féﬂ;ti::la:igjl:\fe;?igfg och En LSS-gruppbostad utgérande 6 lagenheter |Total yta for direktanvisningen dr ca 2 800
B rﬁsorgsboen de och senfiorbostider - ska integreras inom bostadsbestandet. kvm.
b et o s . Exploateringskontoret avser upplata Exploateringskontoret avser upplata
E‘(J}El s kvartersmarken for bostdderna med tomtrétt  |kvartersmarken for bostidderna och forskola
Kvarters- ’ enligt de riktlinjer som kommunfullmaktige |med tomtritt enli_gt de riktlinjer som
specifikt Exploateringskontoret avser upplita beslutar. kommunfullméktige beslutar.
lc()::{}?::;sir:gcl){setgcf;’: ;;?}(?&ngzﬁ;igstb ggndc Bebyggelsen ska dven anpassas till ett Bebyggelsen ska dven anpassas till ett
i K fullmiik bg Tat narliggande hisschakt i angransning till hisschakt pa platsen som ska mojliggora
s platsen som ska mojliggora tillgdnglighet till |allmén tillganglighet till Gasverksomradet.
Riksintresseprecisering for ostlig forbindelse ESoshap At Hjorthagsgaraget som ar belsget under
Sl R e LimempUnalice Hjorthagsgaraget och sopsugsterminal som ar |foreslaget omrdde behdver beaktas infor
beldget under foreslaget omrade behéver kommande exploatering.
beaktas infor kommande exploatering.
E:;%E;lgt;afil; ;:,lgl?;gstﬁ‘ll ;v\?ﬁningar Bebyggelsen ska utgdras av en lamellbyggnad pa upp till 5 vaningar.

Nagra kommentarer

Topografin

| Exploateringskontorets tjénsteutlatande fran 2019-10-16, Hjorthagen i Norra Djurgardsstaden. Reviderat inriktningsbeslut skriver man:

"Till stérsta del &r Hjorthagskransen mycket kuperad, men det férekommer dven plana ytor som &r viktiga infor framtida utveckling"

Tva av de nu aktuella kvarteren. A+B och E ar placerade pa mycket kuperad mark vilket tydligt visas i vart mejl 2021-12-16.

Det &r svart att se att byggande av bostader med en bergvagg som fond ansluter till den befintliga bebyggelsen i exempelvis Abessinien som byggts for att ge ljusa,
genomgaende lagenheter.

Gang- och cykelstigen behover flyttas?
Det kvarter som kallas A+B ar tillgangligt enbart via gang- och cykelstigen som knyter ihop Hjorthagen och Norra Djurgardsstaden.
| Stadsbyggnadskontorets startpromemoria anges att bebyggelsen dar ar viktig for tryggheten kring idrottsplatsen och bidrar till 6kad uppsikt under dygnets alla

timmar.

| Exploateringskontoret tjidnsteutlatande anges daremot att gang- och cykelstigen kan behéva flyttas utan att man anger vart.
Vi har svart att forestélla oss ett annat Iage som ger samma funktion som det nuvarande.
Att flytta den till andra sidan idrottsplatsen ar inget alternativ da det ar trangt, ofta finns dar publik, och végen dar ansluter till Gasverksvédgen med en lang trappa.
Da ett argument for exploateringen uttryckligen ar att knyta samman stadsdelarna ar det en méarklig tanke att ta bort den mycket anvénda och populara gang- och

cykelstigen.

Detta meddelas inte i Stadsbyggnadskontorets startpromemoria utan man maste lasa Exploateringskontorets tjansteutlatande for att hitta det..

Hushojd

Staden anger pa sin hemsida 2021-11-29 att den tillkommande bebyggelsen skall anpassas till befintlig bebyggelse i de aldre delarna av Hjorthagen bland annat vad
géller hushdjder.
| Hjorthagen ar den helt dominerande hushdjden 3 vaningar. Tva portar i Langkorven har 4 vaningar.
| frageformularen till byggaktorerna anges att byggnaderna skall ha upp till 5 vaningar vilket byggnadsakttrerna har forutsatt.
| Stadsbyggnadskontorets StartPM talar man om "Hjorthagens befintliga skala pa cirka 5 vaningar".
Om det ar okunskap sa ar det illa, om det ar avsiktligt vilseledande ar det varre.

Antal lagenheter
| Exploateringskontorets tjénsteutlatande anges att kvarteret A+B skall rymma 120-130 lagenheter men i formularet talar man om 100.

Ekologi och spridningsvégar
Hjorthagen ar en viktig spridningsvag i Nationalstadsparkens sarbara midja.
Den har forsvagats bland annat av bygget av en Norra Léanken och en stor trafikplats och behdver stérkas, inte férsvagas.

| Stadsbyggnadskontorets StartPM star foljande:
"Stadsbyggnadskontoret avser, att under planarbetet utreda méjligheten att skydda vérdefull natur, samt hotade lokala biotoper i detaljplanen.
Kontoret bedémer att en stadsutveckling kan ske inom omrédet, med aktning fér skyddsvérda arter"
En utredning bor rimligtvis goras fore detaljplanearbetet.
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Resultatet av utredningen bor inte féregripas. Man fragar sig vad "med aktning for skyddsvérda arter" betyder i praktiken.

| en intervju i lokaltidningen MittiOstermalm nr 49 2021 séger Markus Hellberg, handléggare pa Stadsbyggnadskontoret, att de befintliga storgardarna
i Hjorthagen ar viktiga for ekologin eftersom de fungerar som spridningsvagar.
Dom har funnits mer &n 50 ar och innebar ingen kompensation for den ténkta exploateringen av Hjorthagsparken.

Sammanfattning och yrkande

Vi har nyligen skrivit till bade Stadsbyggnadsnamnden och Exploateringsndmnden i arendet och begart att
det skall aterremitteras till respektive kontor sa att de kan aterkomma med underlag for hela den planerade
byggnationen omfattande 400 bostader, arbetsplatser samt service.

Plan- och bygglagen ar tydlig med att planering &r en demokratisk process, som ska préaglas av transparens.
Vi uppfattar inte att detta helt har uppfyllts bland annat med tanke pa att vésentlig information om projektet
som var kénda langt innan projektet annonserades inte presenteras i kontorens tjansteutlatanden.

Vi upprepar darfor var begaran om aterremiss till kontoren.

Hjorthagen 2022-01-25

Bjorn Gustafsson Kerstin Markselius Mats Rehn
bjorn.gustafs63@gmail.com kerstin.markselius@gmail.com mats.erik.rehn@gmail.com
Jens Arfvelin Calle Millinger

jensarfvelin2@gmail.com c.millinger@telia.com
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